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Performance fundos imobiliarios @;oactual

Performance no ano: resultado por classe de ativo?

—I|FIX —Flls Tijolo —FlIs Papel
8% -
6,0%
6%
4% e > 5%
2% 1,3%

0% +—= PN
\

-29%0

-4% 1 -4,3%
_6% |
_8% |
-10% - -10,4%
-12% - -12,1%

-14% -
dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24  ago-24  set-24  out-24 nov-24 dez-24

Fonte(s): Economatica e BTG Pactual. Data-base: 05/12/2024. * Calculado sobre a média simples dos fundos que fazem parte do IFIX.



Performance setorial @gpactua|

Performance no ano: resultado por segmento?

Recebivel -4,3% 0,86x 13,6%
Galpéo Logistico -9,4% 0,73x 10,9%
IFIX -10,4% 0,80x 12, 7%
FlIs Tijolo -12,1% 0,73x 11,5%
Shopping Center -12,9% 0,72x 10,8%
FOF/HF -16,0% 0,80x 13,6%
Laje Corporativa -16,3% 0,60x 12,2%

Fonte(s): Economatica e BTG Pactual. Data-base: 05/12/2024. * Calculado sobre a média simples dos fundos que fazem parte do IFIX.



P/VPA: desconto elevado em todos os segmentos @pactual

IFIX: P/VPA historico?
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Desconto em relagao ao valor patrimonial dos segmentos
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Fonte(s): Economatica e BTG Pactual. Data-base: 05/12/2024. t Calculado sobre a média ponderada do valor de mercado dos fundos que fazem parte do IFIX.
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Fonte(s): Economatica e BTG Pactual. Data-base: 05/12/2024. * Calculado sobre a média ponderada do valor de mercado dos fundos que fazem parte do IFIX.



@ pactual

Valor patrimonial: fundos de tijolo tém apresentado apreciacao

Comparativo de avaliagdes patrimoniais

Segmento A Contabil dos Imoveis (média)
- 21 vs. 20 22 vs. 21 23 vs. 22
Laje Corporativa 0,1% -0,2% -0,3%
Galpéao Logistico 3,6% 0,8% 0,4%
Hibrido 0,7% 1,1% 1,9%
Shopping Center 1,3% 6,8% 7,6%
AvaliacOes patrimoniais (fechamento de 2023)
B Média e Mediana
7,6%
5,4%
0,4% 1,.9%
-0,3% S
-0.1% 0,7% 0,8%
, —— | e e
Laje Corporativa Galpéo Logistico Hibrido Shopping Center

Fonte(s): Informe dos Fundos e BTG Pactual.



Dividendos em patamares altos @pactual

IFIX: Dividend yield LTM Dividend yield LTM por segmento?
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Fonte(s): Economatica e BTG Pactual. Data-base: 05/12/2024. * Calculado sobre a média ponderada do valor de mercado dos fundos que fazem parte do IFIX.



Prémio para carregar tijolo na carteira é atrativo @Dactual

Prémio de risco dos fundos de tijolo
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Fonte(s): Economatica e BTG Pactual. Data-base: 05/12/2024. * Calculado sobre a média ponderada do valor de mercado dos fundos que fazem parte do IFIX..



@ pactual

Perspectivas por
Segmento



Shopping centers continuam performando bem no 3724

Crescimento de vendas dos Flls de shoppings (% a/a)

@ pactual

Crescimento NOI/m2 dos FliIs de shoppings (% a/a)
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Fonte(s): Fundos e BTG Pactual.




Galpoes logisticos: demanda resiliente @;oactual

Historico de vacancia

—SP-15 —SP-30 —SP-60 —SP-90 —S&80 Paulo (Alto Padrao) —Extrema

Indicadores das principais regidoes em Sao Paulo (A+)

_ Area Locavel (em milhares de m?) Vacancia (%)

2724 3724 2724 3724 2724 3724 2724

SP-15 724 m? 724 m2 0 m? 10,7% 76%  -31% 40,8 409  03% 1 171m2  227me |
SP-30 5.869m° 5886 m? 17 m? 8,0% 6,6%  -14% 30,0 305  16% I 3024m>  946me |
SP-60 6.261m2  6.258 m? -3 m? 10,0% 95%  -05% 265 270  1,8% ! 1207m>  336me |
SP-90! 1861m2  1995m2  134m? 7,6% 9,0%  1,3% 20,8 225  86% ! -112m*  573me |
Sao Paulo (A+) 16.686m?  16.833m2 147 m? 9,1% 83%  -09% 266 274  32% ! 4514m2  2404m2 !
Extrema (MG)  1.197m? 1233 m2 36 m? 7,5% 82%  07% 281 278 13% | 268m2_ __ 247m> |

Fonte(s): Buildings e BTG Pactual. ! Inclui a regido de Extrema (MG)



Lajes corporativas: recuperagcao em andamento @;oactual

Historico de vacancia

—Chucri Zaidan ——Faria Lima —Paulista ——Pinheiros —Vila Olimpia —S&o0 Paulo (A+)
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Indicadores das principais regidoes em Sao Paulo (A+)

_ Area Locavel (em milhares de m?) Vacancia (%) Precos Pedidos (R$/m?)

2124 | 3124 2124 | 3124 2124 3124

Chucri Zaidan 909 m? 909 m? 0,0 m? 25,0% 22,3% -2,8% 99,6 97,8 -1,9% i 17,5m2 252m? |
Faria Lima 1.117 m? 1.154 m2 37,0 m? 7,5% 9,9% 2,4% 217,1 238,0 9,6% i 5,1 m? 6,4 m? i
Paulista 580 m? 590 m? 10,0 m2 14,8% 13,6% -1,2% 115,8 120,2 3,8% i 20,4 m? 15,6 m2 i
Pinheiros 383 m? 383 m? 0,0 m? 17,1% 12,6% -4,5% 155,9 158,3 1,5% : 15,5 m2 17,2 m2 :
Vila Olimpia 283 m? 283 m? 0,0 m2 11,4% 11,3% -0,1% 138,0 141,7 2,7% : -1,0 m2 0,3 m? :
Séo Paulo (A+) 5.029 m?2 5.097 m2 68 m2 20,45%  19,6% -0,9% 102,7 108,0 5,2% :___8&,i3_m_2_____91,_7_m_2__=

Fonte(s): Buildings e BTG Pactual.



Fundo de fundos: maior cautela no ambiente de alta volatilidade @Joactual

Mediana das alocacdes dos FOFs
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Fonte(s): Informe dos Fundos e BTG Pactual.



Glossario

ABL: Area bruta locavel.

Benchmark: indice de referéncia.

BPS: Pontos-base (100 Bps = 1,00%).

Cap rate: Taxa de capitalizagao.

Caédigo: Codigo de negociagéo do ativo na Bolsa.

Data ex: Data em que os ativos se tornam ex-dividendos.

Dividend Yield: Rendimento anual do Fundo/Empresa, calculado pela
divisao dos proventos pelo pre¢o de mercado.

Dividend Yield (Forward): Rendimento anual do Fundo/Empresa para
0s proximos 12 meses.

Duration: Prazo médio ponderado de recebimento dos fluxos de caixa
dos papéis.

Follow-On: Oferta publica subsequente ao IPO.

FFO (Funds From Operation): Geracdo de caixa operacional do
Fundo/Empresa.

IPO: Oferta publica inicial.

@ pactual

Liquidez: Capacidade e rapidez com que um ativo € convertido em
dinheiro.

Loan to Value (LTV): indice de avaliagdo de risco, calculado pela divida
sobre o valor do ativo.

LTM: Ultimos 12 meses.

Proventos: Rendimentos distribuidos aos investidores.

Taxa de administragao: Remuneracédo dos administradores.

Taxa de gestao: Remuneragao dos gestores.

TIR: Taxa interna de retorno.

P (Valor de Mercado): Valor do ativo negociado no mercado secundario.

VPA (Patriménio Liquido): Valo patrimonial do ativo segundo o balango
patrimonial.

P/VPA: Desconto ou prémio de negociagao entre o valor de mercado € o
patriménio liquido.



Disclaimer btgpactual

Este relatério foi elaborado pelo Banco BTG Pactual S.A. Os nimeros contidos nos graficos de desempenho referem-se ao passado; desempenho passado nédo é um indicador confiavel de resultados futuros.

Certificado do Analista

Cada analista de pesquisa responsavel pelo contetdo deste relatério de pesquisa de investimento, no todo ou em parte, certifica que:

(i) Nos termos do Artigo 21°, da Resolugdo CVM n° 20, de 25 de fevereiro de 2021, todas as opinides expressas refletem com precisdo suas opinides pessoais sobre esses valores mobiliarios ou emissores, e tais recomendacgdes foram elaboradas de forma independente,
inclusive em relagdo ao Banco BTG Pactual S.A. e/ou suas afiliadas, conforme o caso;

(i) nenhuma parte de sua remuneracgéo foi, € ou sera, direta ou indiretamente, relacionada a quaisquer recomendacdes ou opinides especificas contidas aqui ou vinculados ao preco de qualquer um dos valores mobiliarios aqui discutidos.

Parte da remuneragdo do analista provém dos lucros do Banco BTG Pactual S.A. como um todo e/ou de suas afiliadas e, consequentemente, das receitas decorrentes de transacdes detidas pelo Banco BTG Pactual S.A. e/ou suas afiliadas. Quando aplicavel, o analista
responsavel por este relatério, certificado de acordo com a regulamentacéo brasileira, sera identificado em negrito na primeira pagina deste relatério e sera o primeiro nome na lista de assinaturas.

Disclaimer Global

Este relatério foi preparado pelo Banco BTG Pactual S.A. (“BTG Pactual S.A.”) para distribuicdo apenas sob as circunstancias permitidas pela lei aplicavel. Este relatério ndo é direcionado a vocé se o BTG Pactual estiver proibido ou restrito por qualquer legislagdo ou
regulamentacdo em qualquer jurisdicéo de disponibiliza-lo a vocé. Antes de 1é-lo, vocé deve se certificar de que o BTG Pactual tem permisséo para fornecer material de pesquisa sobre investimentos a vocé de acordo com a legislagéo e os regulamentos relevantes. Nada neste
relatério constitui uma representacdo de que qualquer estratégia de investimento ou recomendagdo aqui contida é adequada ou apropriada as circunstancias individuais de um destinatario ou, de outra forma, constitui uma recomendacéo pessoal. E publicado apenas para fins
informativos, ndo constitui um andncio e ndo deve ser interpretado como uma solicitagéo, oferta, convite ou incentivo para comprar ou vender quaisquer valores mobiliarios ou instrumentos financeiros relacionados em qualquer jurisdigao.

Os precgos neste relatério sdo considerados confiaveis na data em que este relatério foi emitido e séo derivados de um ou mais dos seguintes:
(i) fontes conforme expressamente especificadas ao lado dos dados relevantes;

(ii) o preco cotado no principal mercado regulamentado para o valor mobiliario em questéo;

(iii) outras fontes publicas consideradas confiaveis;

(iv) dados proprietarios do BTG Pactual ou dados disponiveis ao BTG Pactual.

Todas as outras informag6es aqui contidas séo consideradas confiaveis na data em que este relatério foi emitido e foram obtidas de fontes publicas consideradas confiaveis. Nenhuma representacéo ou garantia, expressa ou implicita, é fornecida em relacéo a preciséo,
integridade ou confiabilidade das informag6es aqui contidas, exceto com relagao as informacgdes relativas ao Banco BTG Pactual S.A., suas subsidiarias e afiliadas, nem pretende ser uma declaragdo completa ou resumo dos valores mobiliarios, mercados ou desenvolvimentos
referidos no relatorio.

Em todos os casos, os investidores devem conduzir sua propria investigagdo e analise de tais informacdes antes de tomar ou deixar de tomar qualquer agdo em relagdo aos valores mobiliarios ou mercados analisados neste relatério. O BTG Pactual ndo assume que 0s
investidores obterdo lucros, nem compartilhara com os investidores quaisquer lucros de investimentos nem aceitara qualquer responsabilidade por quaisquer perdas de investimentos. Os investimentos envolvem riscos e os investidores devem exercer prudéncia ao tomar suas
decisdes de investimento. O BTG Pactual ndo aceita obrigac@es fiduciarias para com os destinatarios deste relatério e, ao comunica-lo, ndo esta agindo na qualidade de fiduciario. O relatério ndo deve ser considerado pelos destinatarios como um substituto para o exercicio de
seu proéprio julgamento. As opinifes, estimativas e proje¢des aqui expressas constituem o julgamento atual do analista responsavel pelo contetido deste relatério na data em que o relatério foi emitido e, portanto, estdo sujeitas a alteragées sem aviso prévio e podem divergir ou
ser contrarias as opinides expressas por outras areas de negécios ou grupos do BTG Pactual em decorréncia da utilizacéo de diferentes premissas e critérios. Como as opinides pessoais dos analistas podem diferir umas das outras, o Banco BTG Pactual S.A., suas
subsidiarias e afiliadas podem ter emitido ou emitir relatérios inconsistentes e/ou chegar a conclusdes diferentes das informagdes aqui apresentadas. Quaisquer opinides, estimativas e projecdes ndo devem ser interpretadas como uma representagéo de que os assuntos ali
referidos ocorrerdo.

Os precos e a disponibilidade dos instrumentos financeiros sdo apenas indicativos e estéo sujeitos a alteragbes sem aviso prévio. A pesquisa iniciara, atualizara e encerrara a cobertura exclusivamente a critério da Geréncia de Pesquisa do Banco de Investimentos do BTG
Pactual. A andlise contida neste documento € baseada em numerosas suposi¢des. Suposigoes diferentes podem resultar em resultados substancialmente diferentes. O(s) analista(s) responsavel(is) pela elaboragdo deste relatério pode(m) interagir com o pessoal da mesa de
operacdes, pessoal de vendas e outros publicos com a finalidade de coletar, sintetizar e interpretar informacdes de mercado. O BTG Pactual ndo tem obrigagdo de atualizar ou manter atualizadas as informag6es aqui contidas, exceto quando encerrar a cobertura das
empresas abordadas no relatério. O BTG Pactual conta com barreiras de informagéo para controlar o fluxo de informagdes contidas em uma ou mais areas dentro do BTG Pactual, para outras areas, unidades, grupos ou afiliadas do BTG Pactual.

A remuneracgédo do analista que preparou este relatério é determinada pela geréncia de pesquisa e pela alta administracdo (ndo incluindo banco de investimento). A remuneragdo dos analistas ndo se baseia nas receitas de banco de investimento, no entanto, a remuneragao
pode estar relacionada as receitas do BTG Pactual Investment Bank como um todo, do qual fazem parte os bancos de investimento, vendas e negociagéo.

Os valores mobiliarios aqui descritos podem néo ser elegiveis para venda em todas as jurisdicdes ou para determinadas categorias de investidores. Opgdes, produtos derivativos e futuros ndo sdo adequados para todos os investidores, e a negociagéo desses instrumentos é
considerada arriscada. Titulos garantidos por hipotecas e ativos podem envolver um alto grau de risco e podem ser altamente volateis em resposta a flutuagdes nas taxas de juros e outras condigdes de mercado. O desempenho passado nédo é necessariamente indicativo de
resultados futuros. Se um instrumento financeiro for denominado em uma moeda diferente da moeda de um investidor, uma alteragdo nas taxas de cambio pode afetar adversamente o valor ou prego ou a receita derivada de qualquer titulo ou instrumento relacionado
mencionado neste relatorio, e o leitor deste relatério assume qualquer risco cambial.

Este relatério ndo leva em consideracdo os objetivos de investimento, situagéo financeira ou necessidades particulares de qualquer investidor em particular. Os investidores devem obter aconselhamento financeiro independente com base em suas préprias circunstancias
particulares antes de tomar uma deciséo de investimento com base nas informagées aqui contidas. Para aconselhamento sobre investimentos, execugao de negécios ou outras questdes, os clientes devem entrar em contato com seu representante de vendas local. Nem o BTG
Pactual nem qualquer de suas afiliadas, nem qualquer um de seus respectivos diretores, funcionarios ou agentes aceitam qualquer responsabilidade por qualquer perda ou dano decorrente do uso de todo ou parte deste relatério.

Quaisquer precos declarados neste relatério sdo apenas para fins informativos e ndo representam avaliag8es de titulos individuais ou outros instrumentos. N&o ha representacéo de que qualquer transagéo possa ou ndo ter sido afetada a esses pregos e quaisquer pre¢cos nao
refletem necessariamente os livros e registros internos do BTG Pactual ou avaliagdes baseadas em modelos tedricos e podem ser baseados em certas suposi¢des. Este relatério ndo pode ser reproduzido ou redistribuido a qualquer outra pessoa, no todo ou em parte, para
qualquer finalidade, sem o consentimento prévio por escrito do BTG Pactual e o BTG Pactual ndo aceita qualquer responsabilidade pelas ag6es de terceiros a esse respeito. Informag6es adicionais relacionadas aos instrumentos financeiros discutidos neste relatério estéo
disponiveis mediante solicitacéo.

O BTG Pactual e suas afiliadas mantém acordos para administrar conflitos de interesse que possam surgir entre eles e seus respectivos clientes e entre seus diferentes clientes. O BTG Pactual e suas afiliadas estao envolvidos em uma gama completa de servigos financeiros e
relacionados, incluindo servigos bancérios, bancos de investimento e prestagéo de servigos de investimento. Dessa forma, qualquer membro do BTG Pactual ou de suas afiliadas pode ter interesse relevante ou conflito de interesses em quaisquer servigos prestados a clientes
pelo BTG Pactual ou por tal afiliada. As areas de negécios dentro do BTG Pactual e entre suas afiliadas operam independentemente umas das outras e restringem o acesso do(s) individuo(s) especifico(s) responsavel(is) por lidar com os assuntos do cliente a determinadas
areas de informagdes quando isso é necessario para administrar conflitos de interesse ou interesses materiais. Para obter um conjunto completo de disclosures associadas as empresas discutidas neste relatério, incluindo informagdes sobre valuation e riscos, acesse:
www.btgpactual.com/research/Disclaimers/Overview.aspx
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