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BTG Pactual Logistica FIl (BTLG11)
Galpdbes Logisticos

Sobre o fundo

O BTG Logistica FIl € um fundo composto por 22 ativos distribuidos entre as regides Sul, Sudeste e Nordeste. A parte majoritaria dos ativos do fundo
esta localizada em Séo Paulo, enquanto os demais estdo localizados no Rio de Janeiro, Santa Catarina, Ceara, Minas Gerais e Bahia. Quanto aos
contratos, o fundo detém maior exposicdo em contratos tipicos, sendo a maioria com vencimento previsto para acontecer apds 2026. Sua carteira de
locatarios do fundo é formada por empresas como a BRF, Femsa e Natura.

Fatos Relevantes e Comunicados ao Mercado

+ 10/01 - O fundo recebeu a ultima parcela da venda do BTLG SBC (SP). No total, a venda gerou um lucro de R$ 36 milhdes (R$ 0,84 por cota).

« 17/12 - O fundo concluiu a venda do imével BTLG Ambev Santa Luzia (MG), recebendo a ultima parcela de R$ 45 milhdes. Como resultado, o
fundo obteve um lucro de R$ 18 milhdes (R$ 0,43 por cota).

+ 14/11 - O fundo assinou um compromisso de venda de dois imoveis, sendo um em Camacari (BA) e outro em Campinas (SP), pelo valor de R$ 57
milhdes. A operacao deve gerar um lucro de 38%, ou R$ 0,36 por cota, equivalente a TIR de 23,9%.

Nossa visdo: mantemos o BTLG11 como um de nossos top picks para o segmento devido: (i) grande exposicdo ao estado de Sao Paulo, em
regibes préximas a capital; (i) carteira de locatarios pulverizada; (iii) gestdo ativa na geracdo de valor no longo prazo através de reformas,
expansfes e vendas de seus ativos; (iv) contratos de longo prazo com seus inquilinos; (v) imoveis de alto padréo; e (vi) excelente liquidez. Com a
alocacéao dos recursos da ultima emisséo, o fundo ganha ainda mais relevancia no mercado logistico, com uma carteira de +30 imoéveis.

BTLG11 - Performance LTM BTLG11 — Valor de mercado e P/VPA historico
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Ticker BTLG11

Rating Compra
Preco-Alvo R$ 115,00
Preco R$ 92,00
Inicio Ago/2010
Gestor BTG Pactual
Administradora BTG Pactual
Taxa de adrhﬂ.'é'gestéo 777”70,90% a.a.'
Patriménio liquido R$ 4,5 bilhdes
"N° de imédveis 35
ABL ~1 milhao m?
fev-24 R$ 0,78 0,76%
mar-24 R$ 0,76 0,73%
abr-24 R$ 0,76 0,72%
mai-24 R$ 0,76 0,75%
jun-24 R$ 0,76 0,75%
ju-24  R$076  0,76%
ago-24 R$ 0,76 0,76%
set-24 R$ 0,78 0,76%
out-24 R$ 0,78 0,80%
""" nov24  R$078  081%
dez-24 R$ 0,78 0,82%
""" jan-25  R$087  0,92%

Para mais informacdes sobre o fundo acesse a pagina da
gestora clicando aqui


https://btlg.btgpactual.com/

Comparativo — Galpdes Logisticos

Tabela de comparacao dos indicadores dos fundos btgpactual

Indicadores Operacionais e de Mercado

Fundo Fechamento | Valor de Mercado | Enterprise Value ABL Vacéancia Liquidez Diaria EV/ABL P/VPA Dividend Yield | FFO Yield
Ticker (R$/cota) (R$ milhdes) (R$ milhdes) (m2) (%) (R$ milhares | Média 3M) (R$/m?2) - Anualizado 2025E

BRCO11 94,3 1.499 1.363 472.000 0,00% 3.849 2.888 0,80x 11,1% 9,4%
BTLG11 92,0 3.979 4.326 1.300.000 1,40% 9.492 3.328 0,89x 11,3% 11,5%
HGLG11 148,7 5.024 5.168 1.600.000 6,40% 8.291 3.230 0,91x 8,9% 8,6%
HSLG11 70,5 892 1.036 548.690 0,00% 626 1.888 0,68x 12,6% 13,3%
VILG11 69,7 1.046 1.262 590.000 2,30% 1.955 2.139 0,62x 10,8% 13,1%
XPLG11 89,1 2.778 2.833 1.113.003 2,60% 4.384 2.546 0,79x 10,5% 10,6%
RBRL11 62,0 206.795 0,00% 1.757 0,60x 14,9% 14,4%

I I O O B N TR 4158 | o076k | 114% | 1L5%

Comparativo de Localizacéao

m Sao Paulo m Rio de Janeiro Minas Gerais m Qutros

12,2%

BRCO11 BTLG11 HGLG11 HSLG11 RBRL11 VILG11 XPLG11

Fontes: Economatica e BTG Pactual.



Disclaimer

Required Disclosure

Este relatério foi elaborado pelo Banco BTG Pactual S.A. Os nimeros contidos nos graficos de desempenho referem-se ao passado; desempenho passado ndo
é um indicador confiavel de resultados futuros.

Certificado do Analista

Cada analista de pesquisa responsavel pelo contetido deste relatério de pesquisa de investimento, no todo ou em parte, certifica que:

(i) Nos termos do Artigo 21°, da Resolugdo CVM n° 20, de 25 de fevereiro de 2021, todas as opinides expressas refletem com preciséo suas opinides pessoais
sobre esses valores mobiliarios ou emissores, e tais recomendagdes foram elaboradas de forma independente, inclusive em relacédo ao Banco BTG Pactual S.A.
e/ou suas afiliadas, conforme o caso;

(i) nenhuma parte de sua remuneracao foi, € ou serd, direta ou indiretamente, relacionada a quaisquer recomendacdes ou opinides especificas contidas aqui ou
vinculados ao preco de qualquer um dos valores mobiliarios aqui discutidos.

Parte da remuneracéo do analista provém dos lucros do Banco BTG Pactual S.A. como um todo e/ou de suas afiliadas e, consequentemente, das receitas
decorrentes de transagdes detidas pelo Banco BTG Pactual S.A. e/ou suas afiliadas. Quando aplicavel, o analista responsavel por este relatério, certificado de
acordo com a regulamentacgao brasileira, sera identificado em negrito na primeira pagina deste relatério e sera o primeiro nome na lista de assinaturas.
Disclaimer Global

Este relatério foi preparado pelo Banco BTG Pactual S.A. (‘BTG Pactual S.A.”) para distribuicdo apenas sob as circunstancias permitidas pela lei aplicavel. Este
relatério ndo é direcionado a vocé se o BTG Pactual estiver proibido ou restrito por qualquer legislacdo ou regulamentacdo em qualquer jurisdicdo de
disponibiliza-lo a vocé. Antes de |é-lo, vocé deve se certificar de que o BTG Pactual tem permissé@o para fornecer material de pesquisa sobre investimentos a
vocé de acordo com a legislagéo e os regulamentos relevantes. Nada neste relatério constitui uma representac@o de que qualquer estratégia de investimento ou
recomendacgé@o aqui contida € adequada ou apropriada as circunstancias individuais de um destinatario ou, de outra forma, constitui uma recomendacéo
pessoal. E publicado apenas para fins informativos, ndo constitui um antncio e ndo deve ser interpretado como uma solicitagéo, oferta, convite ou incentivo para
comprar ou vender quaisquer valores mobiliarios ou instrumentos financeiros relacionados em qualquer jurisdicéo.

Os precos neste relatério séo considerados confidveis na data em que este relatério foi emitido e séo derivados de um ou mais dos seguintes:

(i) fontes conforme expressamente especificadas ao lado dos dados relevantes;

(ii) o preco cotado no principal mercado regulamentado para o valor mobiliario em questéo;

(iii) outras fontes publicas consideradas confiaveis;

(iv) dados proprietarios do BTG Pactual ou dados disponiveis ao BTG Pactual.

Todas as outras informagdes aqui contidas sdo consideradas confidveis na data em que este relatério foi emitido e foram obtidas de fontes publicas
consideradas confiaveis. Nenhuma representacdo ou garantia, expressa ou implicita, € fornecida em relagéo a precisao, integridade ou confiabilidade das
informagdes aqui contidas, exceto com relacdo as informagdes relativas ao Banco BTG Pactual S.A., suas subsidiarias e afiliadas, nem pretende ser uma
declaracdo completa ou resumo dos valores mobiliarios, mercados ou desenvolvimentos referidos no relatério.

Em todos os casos, os investidores devem conduzir sua prépria investigacdo e analise de tais informacdes antes de tomar ou deixar de tomar qualquer acdo em
relacéo aos valores mobiliarios ou mercados analisados neste relatério. O BTG Pactual ndo assume que os investidores obterdo lucros, nem compartilhara com
os investidores quaisquer lucros de investimentos nem aceitara qualquer responsabilidade por quaisquer perdas de investimentos. Os investimentos envolvem
riscos e os investidores devem exercer prudéncia ao tomar suas decisdes de investimento. O BTG Pactual ndo aceita obrigacdes fiduciarias para com os
destinatarios deste relatério e, ao comunica-lo, ndo esta agindo na qualidade de fiduciario. O relatério ndo deve ser considerado pelos destinatarios como um
substituto para o exercicio de seu préprio julgamento. As opinides, estimativas e projecdes aqui expressas constituem o julgamento atual do analista
responsavel pelo contetido deste relatério na data em que o relatdrio foi emitido e, portanto, estio sujeitas a alteragdes sem aviso prévio e podem divergir ou ser
contrarias as opinides expressas por outras areas de negdcios ou grupos do BTG Pactual em decorréncia da utilizacdo de diferentes premissas e critérios.
Como as opinides pessoais dos analistas podem diferir umas das outras, o Banco BTG Pactual S.A., suas subsidiarias e afiliadas podem ter emitido ou emitir
relatdrios inconsistentes e/ou chegar a conclusées diferentes das informacdes aqui apresentadas. Quaisquer opinides, estimativas e projecdes nao devem ser
interpretadas como uma representagdo de que os assuntos ali referidos ocorreréo.

Os precos e a disponibilidade dos instrumentos financeiros sdo apenas indicativos e estéo sujeitos a alteragdes sem aviso prévio. A pesquisa iniciard, atualizara
e encerrara a cobertura exclusivamente a critério da Geréncia de Pesquisa do Banco de Investimentos do BTG Pactual. A andlise contida neste documento é
baseada em numerosas suposi¢cdes. Suposicoes diferentes podem resultar em resultados substancialmente diferentes. O(s) analista(s) responsavel(is) pela
elaboracéo deste relatério pode(m) interagir com o pessoal da mesa de operacdes, pessoal de vendas e outros publicos com a finalidade de coletar, sintetizar e
interpretar informag6es de mercado. O BTG Pactual ndo tem obrigagdo de atualizar ou manter atualizadas as informac6es aqui contidas, exceto quando
encerrar a cobertura das empresas abordadas no relatério. O BTG Pactual conta com barreiras de informacdo para controlar o fluxo de informagdes contidas em
uma ou mais areas dentro do BTG Pactual, para outras areas, unidades, grupos ou afiliadas do BTG Pactual.

A remuneracdo do analista que preparou este relatério é determinada pela geréncia de pesquisa e pela alta administragdo (ndo incluindo banco de
investimento). A remuneragéo dos analistas ndo se baseia nas receitas de banco de investimento, no entanto, a remuneragdo pode estar relacionada as receitas

btgpactual

do BTG Pactual Investment Bank como um todo, do qual fazem parte os bancos de investimento, vendas e negociacao.

Os valores mobiliarios aqui descritos podem néo ser elegiveis para venda em todas as jurisdicées ou para determinadas categorias de investidores. Opgoes,
produtos derivativos e futuros ndo séo adequados para todos os investidores, e a negociagdo desses instrumentos é considerada arriscada. Titulos garantidos
por hipotecas e ativos podem envolver um alto grau de risco e podem ser altamente volateis em resposta a flutuacdes nas taxas de juros e outras condi¢des de
mercado. O desempenho passado ndo é necessariamente indicativo de resultados futuros. Se um instrumento financeiro for denominado em uma moeda
diferente da moeda de um investidor, uma alteragé@o nas taxas de cambio pode afetar adversamente o valor ou pre¢o ou a receita derivada de qualquer titulo ou
instrumento relacionado mencionado neste relatdrio, e o leitor deste relatério assume qualquer risco cambial.

Este relatério ndo leva em consideracdo os objetivos de investimento, situagéo financeira ou necessidades particulares de qualquer investidor em particular. Os
investidores devem obter aconselhamento financeiro independente com base em suas préprias circunstancias particulares antes de tomar uma decisdo de
investimento com base nas informagdes aqui contidas. Para aconselhamento sobre investimentos, execucéo de negécios ou outras questdes, os clientes devem
entrar em contato com seu representante de vendas local. Nem o BTG Pactual nem qualquer de suas afiliadas, nem qualquer um de seus respectivos diretores,
funcionarios ou agentes aceitam qualquer responsabilidade por qualquer perda ou dano decorrente do uso de todo ou parte deste relatério.

Quaisquer precos declarados neste relatério sdo apenas para fins informativos e ndo representam avaliacdes de titulos individuais ou outros instrumentos. Nao
ha representacédo de que qualquer transacédo possa ou nao ter sido afetada a esses precos e quaisquer precos ndo refletem necessariamente os livros e
registros internos do BTG Pactual ou avaliagdes baseadas em modelos teéricos e podem ser baseados em certas suposicdes. Este relatério ndo pode ser
reproduzido ou redistribuido a qualquer outra pessoa, no todo ou em parte, para qualquer finalidade, sem o consentimento prévio por escrito do BTG Pactual e o
BTG Pactual ndo aceita qualquer responsabilidade pelas agées de terceiros a esse respeito. Informagdes adicionais relacionadas aos instrumentos financeiros
discutidos neste relatério estdo disponiveis mediante solicitagdo.

O BTG Pactual e suas afiliadas mantém acordos para administrar conflitos de interesse que possam surgir entre eles e seus respectivos clientes e entre seus
diferentes clientes. O BTG Pactual e suas afiliadas estdo envolvidos em uma gama completa de servigos financeiros e relacionados, incluindo servigos
bancarios, bancos de investimento e prestacdo de servigos de investimento. Dessa forma, qualquer membro do BTG Pactual ou de suas afiliadas pode ter
interesse relevante ou conflito de interesses em quaisquer servigos prestados a clientes pelo BTG Pactual ou por tal afiliada. As areas de negdcios dentro do
BTG Pactual e entre suas afiliadas operam independentemente umas das outras e restringem o acesso do(s) individuo(s) especifico(s) responsavel(is) por lidar
com os assuntos do cliente a determinadas areas de informacdes quando isso é necessario para administrar conflitos de interesse ou interesses materiais.

Para obter um conjunto completo de disclosures associadas as empresas discutidas neste relatério, incluindo informacdes sobre valuation e riscos, acesse:
www.btgpactual.com/research/Disclaimers/Overview.aspx
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